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Drogi Czytelniku!

Jesli tu trafites, to zapewne masz pytania natury prawnej.

Interesuje nas co Cie trapi. Spierasz sie z kim$ w sadzie? Szukasz odpowiedzi potrzebnych do
stworzenia umowy? Chcesz uporzadkowac swoje sprawy od strony przepisow? A moze po prostu
poszerzasz wiedze?

Niezaleznie od tego co Cie motywuje - w dzisiejszych czasach zrédet wiedzy masz mndostwo,
a wszystkie dostepne ,za jednym kliknieciem”. Problemem jest wiec raczej selekcja wiadomosci
i wybor informacji sprawdzonych - z pewnego zZrédta. Tutaj takie otrzymasz.

t Oproécz tego, w zalewie materiatow liczy sie sposéb przedstawienia interesujacych zagadnien,
prawda? Nie szukasz przeciez wiadomosci podstawowych, ale tez chcesz przeczytac cos, co bedzie

dla Ciebie zrozumiate. PostanowiliSmy podjac sie tego zadania.

Te motywacje daja poczatek serii ,E-bookdéw eksperckich”, ktéra oddajemy Ci
do korzystania.

Jestesmy praktykamiiwiemy,jaktrudnoczasem naszym Klientom komunikowac
sie z nami w sprawach, ktdre przeciez ich dotycza. Chcemy dac¢ narzedzia, ktore
umozliwig Ci samodzielne oswojenie sie z dang tematyka.

Jestesmy réwniez badaczami prawa i dzieki temu nie tylko mozesz nam zaufac,
ze otrzymasz pewna wiedze. Publikujgc fachowe ksigzki i artykuty wiemy, ze ich
jezyk jest trudny. Mozesz potraktowac nasze E-bookijako ttumaczenia prawniczej
»czarnej magii” na przyjazny jezyk.

E-booki publikujemy na naszych stronach: burtowy.pl oraz odzyskaj.info.pl.
Udostepniamy tam rowniez wzory do samodzielnego korzystania. Jesli bedziesz
potrzebowat nas osobiscie, dane znajdziesz tutaj.

Zyczymy Ci owocnej lektury!
Adw. dr Joanna Zajaczkowska-Burtowy
Adw. Michat Burtowy


http://burtowy.pl
http://odzyskaj.info.pl
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1. Uwagi ogdlne i podstawa prawna

Jesli mijasz czasem opuszczone domy mozesz
zastanawiac sie - do kogo naleza? | czy zawsze ten stan
zawieszenia bedzie trwat?

Otoz niekoniecznie - z uptywem czasu dziatki — ale rowniez
rzeczy ruchome (np. samochod) a nawet stuzebnosci, moga
naleze¢ do kogos zupetnie innego niz jeszcze przed laty.
Dlaczego?

Poniewaz istnieje instytucja zasiedzenia - uregulowana
W prawie rzeczowym, ktore jest czescig Kodeksu cywilnego.
Uzupetniajaco reguluje ja Kodeks postepowania cywilnego,
ktory  porzadkuje sagdowego

procedure stwierdzania

zasiedzenia.

Warto dodac, ze zasiedzenie nastepuje z mocy prawa,
a wiec sad jedynie potwierdza ten fakt.

Moze to nastgpic na wniosek o stwierdzenie zasiedzenia, ale
rowniez w innym postepowaniu, na przyktad dotyczacym
ksigg wieczystych (art. 6261-62613 k.p.c), do celow tego
postepowania.
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- Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t,j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1740; dalej: k.c)

- Art. 172-173 k.c. (zasiedzenie nieruchomosci)- Art. 174 k..
(zasiedzenie ruchomosci)

- Art. 175-176 k.c. (zasady ogdlne)

- Art. 292 k.c. (zasiedzenie stuzebnosci)

- Art. 304 k.c. (wytaczenie zasiedzenia stuzebnosci osobistej)
- Art. 336-352 Kk.c. (przepisy dotyczace posiadania)

- Ustawa z 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1805; dalej: k.c.)

- Art. 609-610 k.p.c. (przepisy witasciwe w sprawie o stwierdzenie
zasiedzenia)

- Art. 669-6792 k.p.c. (przepisy spadkowe, ktore stosuje sie
POMOoOCNICzo)




@ Cytat z literatury:

,Zasiedzenie prowadzi do utraty prawa w+tasnosci
przez wtasciciela, jednak utrata ta jest nastepstwem
dtugotrwatej biernosci witasciciela, ktory nie korzysta
z rzeczy lub jej czesci | znosi ciQgtg ingerencje
W swe prawo, pozwalajgc na utrwalenie sie stanu
faktycznego, z ktorym zaczynajq sie wigzac godne
ochrony interesy osob trzecich”

(R. Trzaskowski, Zasiedzenie wiasnosci w perspektywie
Stosowanie

XXlecia
Sprawiedliwosci (red. A. Siemaszko), Warszawa 2010, s.
161).

kodyfikacyjnej  (wi) prawa. Ksiega

jubileuszowa z okazji Instytutu  Wymiaru

2. Definicja i wymogi zasiedzenia

Czym jest zasiedzenie od strony prawnej?

Jest sposobem nabycia prawa — zwiaszcza prawa wiasnosci
(ruchomosci oraz nieruchomosci), ale tez udziatu w nim. Poprzez
zasiedzenie mozna rowniez nabyc stuzebnosc (ale nie osobisty,
a jedynie gruntowa lub przesytu) jak rowniez uzytkowanie
wieczyste.

Tym samym stuzy uporzadkowaniu spraw wiasnosciowych
I wieksze] pewnosci prawnej. Jednak powoduje utrate prawa
przez dotychczasowego wiasciciela, wiec musi nastapi¢ po
spetnieniu scistych, prawnych rygorow.

Jakie s wymogi zasiedzenia?

W prawie nazywa sie je przestankami i w odniesieniu do wtasnosci
przedstawia je tabela:

Zasiedzenie wlasnosci nieruchomosci

Zasiedzenie wlasnosci rzeczy ruchomej

Przedmiot zasiedzenia

Nieruchomos¢ gruntowa, budynkowa i Iokalowa. Prawo

uzytkowania wieczystego. Stuzebnosc¢ gruntowa

Rzecz ruchoma mogaca byc¢ przedmiotem prawa witasnosci

Podmiot zasiadujacy

Kazdy, kto posiada zdolnosc prawna

Kazdy, kto posiada zdolnosc prawna

Rodzaj posiadania prowadzacy do zasiedzenia

Posiadanie samoistne

Posiadanie samoistne

Okres potrzebny do zasiedzenia

20 lat (dobra wiara) 30 lat (zta wiara)

3 lata




Dobra wiara

Wptywa na okres potrzebny do zasiedzenia

Musi istnie¢ przez caty czas

Funkcja dobrej wiary

Skraca okres potrzebny do zasiedzenia

Przestanka konieczna dla zasiedzenia

Moment oceny dobrej wiary

W chwili nabycia w posiadanie

Przez caty okres posiadania

Skutki

Nabycie prawa witasnosci (z mocy prawa w sposob pierwotny)

Nabycie prawa witasnosci (z mocy prawa w sposob pierwotny)

(Zrodto: J. Kepinski, Wprowadzenie do art. 172 (w:) Kodeks cywilny. Tom |. Komentarz do art. 1 - 352, red.: M. Gutowski, Warszawa 2021,

teza 22).

W razie checi sgdowego potwierdzenia zasiedzenia jest bardzo
wazne badanie zdarzenia, ktore doprowadzito do objecia rzeczy
we wiadanie, jak i przebiegu tego posiadania w danym czasie.

Moze to wynikac na przykiad:
- ze zmian ustrojowych i prawnych w okresie 30 lat,
- ze zmian spadkowych i dziedziczenia,

- Z Ujawnienia sie wiascicieli | przerwania biegu zasiedzenia (np.
przez pozew o wydanie rzeczy),

Bardzo wazne jest, aby posiadacz rzeczy traktowat ja jakby
byta jego witasnoscia. W przypadku nieruchomosci dotyczy to
Nnp. pfacenia podatku od nieruchomosci, czy objecia
ogrodzeniem.

,Ustalenie faktu posiadania rzeczy i jego charakteru
odbywa sie na podstawie manifestowanych przez
posiadacza | widocznych na zewngtrz przejawow
wtadania rzeczqizawsze musiodnosic sie do okolicznosci
konkretnego przypadku”

(postanowienie Sadu Najwyzszego z 16 marca 2021 r.
sygnatura V CSK 424/20).

ADW

Adwokacka Kancelaria Ekspertow
z siedzibg w Poznaniu
° ul. Dabrowskiego 77 A, 60-592 Poznan



Natomiast dobra wiara to taki ,stan umystu”, ktory
usprawiedliwia przekonanie, ze dana osoba jest wiascicielem.
Moze ono byc¢ btedne, ale musi wynikac¢ z obiektywnych
podstaw.

Wazne orzeczenie:

,Ustalenie faktu posiadania rzeczy i jego charakteru odbywa
sie na podstawie manifestowanych przez posiadacza
iwidocznych nazewnatrz przejawow witadania rzeczqizawsze
musi odnosic sie do okolicznosci konkretnego przypadku”

(postanowienie Sadu Najwyzszego z 16 marca 2021 r. sygnatura
V CSK 424/20).

Ograniczenia zasiedzenia moga wynikac przede wszystkim

Z niespetnienia sie jego prawnych rygorow (przestanek).

Na przyktad nie dojdzie do zasiedzenia:
- rzeczy ruchomej (np. samochodu) jesli nie uptynat okres 3 Iat,
- czesci rzeczy (Np. pokoju hotelowego),

- stuzebnosci osobiste;.

Istnieja réwniez przepisy, wprowadzajace
konkretne utrudnienia co do zasiedzenia.

Na przyktad jezeli wiasciciel nieruchomosci, przeciwko ktéremu
biegnie zasiedzenie, jest matoletni, zasiedzenie nie moze
skonczycC sie wczesniej niz z uptywem dwoch lat od uzyskania
petnoletnosci przez wiasciciela (Art. 173 k.c.).

Ograniczenia takie wynikaja nie tylko z Kodeksu
cywilnego, ale réwniez z innych ustaw.

Na przyktad zgodnie z art. 2a ustawy o drogach publicznych
drogi krajowe stanowia wtasnosc

Skarbu Panstwa, a drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne
stanowig witasnosc wiasciwego samorzadu wojewodztwa,
powiatu lub gminy.

Potrzebujesz pomocy prawnej?

Mozemy zaoferowac pomoc E - E
W przygotowaniu materiatow —
prawnych dla Ciebie

I Twojej firmy E
Sprawdz nas!

Adwokat Adwokat
Joanna Zajaczkowska-Burtowy Michat Burtowy
joanna.zajaczkowska@lexfamilia.pl michal@burtowy.pl



»~Niedopuszczalne jest zasiedzenie gruntu bedgcego czescig
drogi publicznej, wyznaczonego liniami granicznymi pasa
drogowego, obejmujgcego pasy awaryjnego postoju, pasy
przeznaczone dla ruchu pieszych, zatoki | pasy dzielgce
Jjezdnie oraz pobocza jezdni, takze wtedy, gdy nie zostaty
utwardzone i zagospodarowane jako chodniki lub sciezki”

(postanowienie Sadu Najwyzszego z 28 marca 2019 r. Il CSK
73/17).

Jednakze trzeba pamietac, ze o zakazie nabycia przez
zasiedzenie witasnosci  nieruchomosci  majgcej  status
drogi publicznej mozna mowic dopiero wowczas, gdy
nieruchomos¢  przeznaczona pod droge publiczng
przeksztatci sie w nig faktycznie i prawnie. Wytaczenie
zasiedzenia odnosi sie do takich nieruchomosci bedacych
drogami publicznymi, ktére po zrealizowaniu procesu
inwestycyjnego sg budowa przeznaczong do prowadzenia
ruchu, a nie nieruchomosci dopiero przeznaczone pod droge
publiczna. Istotny jest zatem realny aspekt infrastrukturalny,
a nie same, nawet najdalej idace, zamierzenia planistyczne
(postanowienie Sadu Najwyzszego z 5 pazdziernika 2012 r,
sygnatura V CSK 94/12).

Wiaze sie to z formalnym zaliczeniem drogi do okreslonej
kategorii drog publicznych.

4. Skutki i sgdowe ustalenie zasiedzenia

Podstawowym skutkiem zasiedzenia jest nabycie prawa
wiasnosci przez posiadacza — a skutkiem rownorzednym jest
utratawtasnosciprzezdotychczasowegowiasciciela.Oznacza
to, ze na podstawie sgdowego postanowienia o stwierdzeniu
zasiedzenia mozna dokonac¢ wpisu w ksiedze wieczystej
w Dziale Il dotyczacym wiascicieli.

W razie nabycia udziatu we wspotwiasnosci wraz z udziatem
nabywa sie prawa udziatowe.

Trzeba pamietacjednak, ze nabycie wtasnoscinieruchomaosci
przez zasiedzenie nie powoduje wygasniecia hipoteki ani
stuzebnosci gruntowych. Moze to oznaczac koniecznosc
zZnoszenia roszczen osob trzecich, ktore wynikaty z relaci
poprzedniego witasciciela.

Jak juz wspomnielismy, procedure sadowa stwierdzenia
zasiedzenie reguluje ustawa z 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego, a konkretnie art. 609-610 k.p.c.
Oznacza to, ze wniosek moze ztozyC kazdy zainteresowany
- czyli przede wszystkim posiadacza ktoremu zalezy na
stwierdzeniu zasiedzenia, ale takze jego spadkobiercy lub
wierzyciele.



Nie istnieja podstawy, ktore umozliwiatyby
sagdowi wszczecie takiego postepowania z  urzedu.
Sadem wiasciwym bedzie sad rejonowy miejsca potozenia
nieruchomosci — wydziat cywilny. Natomiast jesli sprawa
dotyczy ruchomosci, wtasciwy jest sad miejsca zamieszkania
osoby sktadajacej wniosek (wnioskodawcy).

Przyktad:

Jesli dziatka potozona jest w Bydgoszczy,
wilasciwy bedzie Sad Rejonowy w Bydgoszczy,
nawet jesli wnioskodawca mieszka w Gdyni.
Natomiast jesli wniosek dotyczy rzeczy ruchomej,
wilasciwy bedzie Sad Rejonowy w Gdyni, jesli tam
mieszka wnioskodawca.

Jesli w danym miescie jest kilka sadow, najlepiej zadzwonic
i ustalic, ktory sad w danym miescie bedzie wiasciwy. Na
przyktad: w Poznaniu, w zaleznosci od dzielnicy bedzie to
jeden z nich: Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu,
albo Sad Rejonowy Poznan - Grunwald i Jezyce.

Jesli dziatka lezy na granicy kilku obszarow wiasciwosci sadu,
sad moze wybrac¢ wnioskodawca.

Niestety — wniosek o stwierdzenie zasiedzenia jest ptatny.
Optata sadowa od wniosku o stwierdzenie nabycia
stuzebnosci gruntowej przez zasiedzenie wynosi 200 z,
a w przypadku nieruchomosci optata wynosi 2000 zt. Musi
ja uiscic wnioskodawca przy sktadaniu wniosku.
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Adwokat Joanna Zajgczkowska-Burtowy

A DW +48 508 140 580

o 1~ joanna.zajaczkowska@lexfamilia.pl
C K A Adwokat: Michat Burtowy

oo Kancslanie +48 694 903 756

michal@burtowy.pl

Mowia o nas nie tylko zadowoleni klienci, ale rowniez
nasze dokonania:

n Nasze projekty:
http:/kontaktyzdzieckiem.eu | http:/lexfamilia.pl

E Ksiazki prawnicze naszego autorstwa:
https:.//www.profinfo.pl/sklep?query=burtowy

B Opinie zadowolonych klientow:
https://www.specprawnik.pl/adwokat/michal-
burtowy-57775/ oraz: Facebook

n Swietna lokalizacja:
Zobacz w Mapach Google oraz NOBEL TOWER
https://www.nobeltower.pl/najemcy.html

Zapraszamy rowniez na nasze strony internetowe

http://burtowy.com - Strona Kancelarii

https://odzyskaj.info.pl - Blog ekspercki

https://drogowy.info.pl/ - Drogowy Portal Prawny
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